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PHAN 1: PHAN TICH PANH GIA TONG HQP HIEN TRANG VA PONG
LUC PHAT TRIEN

I. HIEN TRANG TRONG BOI CANH MOI
1. Ranh giéi 1ap quy hoach
- Pham vi 1ap diéu chinh quy hoach chung la pham vi thugc ranh gi¢i hanh
chinh ctia d6 thi Buon Ma Thu6t, bao gom 05 phuong va 01 xa, vdi tong dién tich
tu nhién khoang 37.709,7 ha, dugc gidi han nhu sau:
+ Phia Bac giap xd Quang Phi, Ea Nudl;
+ Phia Nam giap xa Ea Na;
+ Phia Pong giap xa Cudr Pang, Ea Knuéc, Ea Ktur, Dray Bhing;
+ Phia T4y giap tinh Lam Pdng.
2. Vi tri chién lrge va méi quan h¢ lién viing

V6i vai tro 1a trung tdm hanh chinh — chinh trj - kinh té - van hoa ciia tinh Pik
Lak, Buon Ma Thudt sé hitu vi tri chién luoc trong diém trong ving, giao diém cia cac
truc giao thong lién vung quan trong nhu duong Hb Chi Minh, Qudc 16 26 két ndi dén
Nha Trang, quoc 16 27 két n6i di Lam Dong - Pa Lat. Vi vy, Buon Ma Thudt c6 kha
nang két ndi dén ving bién va dén cac trung tdm kinh té cua ving mot cach dé dang.

Trong twong lai, mang ludi giao thong lién vung quy hoach véi cao toc Bic Nam,
cao toc Buon Ma Thuét - Khanh Hoa, cao tbc Lién Khuong - Buén Ma Thudt, tuyen
duong sat qudc gia va viéc nang cip Cang hang khong Buén Ma Thudt s& nang tam vi
thé chién lugc ciia Budén Ma Thudt, xung tam 1a d6 thi trung tam cép vung.

Buon Ma Thudt gitr vi tri chién lugc bac nhét khi sé hitu mang ludi tiép can lién
vung hoan chinh.

3. Loi thé méi ciia Buén Ma Thudt

- Vi tri cira ngd kép dé tro thanh trung tam logistics ving: trudc day 1a trung tim
ving Tay Nguyén nhung con han ché tiép can duong bién, nay c6 thé trd thanh hau
phuong cong nghiép truc tiép cho cang bién, giam chi phi vén tai, ning cao ning lyuc
canh tranh va day nhanh xuat khau hang hoa néng san.

- Tich hop chudi gia tri nong 1am thay san: M6 hinh kinh té chuyén tir vai tro thi
phu cafe don thuan sang trung tim ché bién da nganh vé&i ngudn nguyén liéu da dang tir
ca ving cao nguyén va vung bién.

-Nang tim db thi va thu huat dau tu: V6i quy mo dan sé tinh 16n hon, Buén Ma
Thuot c6 kha ning thu hit vén dau tu tot hon nhd hiéu tmg quy ms.

- Phat trién dich vu cép vung: Céac dich vuy té, gido duc, tai chinh tai Buon Ma
Thudt c6 thé mo rong pham vi dén khu vuc ven bién.

- Du lich Rimng - Bién: Vi cang hang khong dugc nang cap, duong sit va duong
bo ngay cang thuan tién, Buon Ma Thudt s& tro thanh diém dén cho cac tour du lich tich
hop. Viéc duoc quan 1y trong mot tinh giup dé dang cung xuc tién du lich, théng nhat
trong viéc quang ba san pham.



2

- Ung dung cong ngh¢: Cac chu truong, duong 16i, chinh sach va phap luit méi
cua Nha ng’c’rc tao diéu kién cho vi¢c trng dung KHCN cho cac linh vuc ma Buén Ma
Thuot c6 tieém nang birt pha 1a nong nghiép thong minh, d6 thi thong minh.

4. Ban sac do thi va hién trang ve di€u kién ty nhién, kinh té, xa hgi, ha tang
a. Bdc trung va ban sdc do thi

Véi lich st hinh thanh 1au doi, hinh thai d6 thi Buon Ma Thudt mang ban sdc
riéng két hop giita ban chat khoi thay (Buén Ma Thudt di ton tai sim uat trude khi ngudi
Phap kham pha ra véi chiic nang 1a trung tam dinh cu va giao thuong ctia nguoi ban dia),
d4u 4n thudc dia (trung tdm hanh chinh, quan sy) va di san d6 thi (mang ludi dudong 6 ban
cd, kién tric nhiét d6i hoa, cdy xanh dudng phd, ty 1é khong gian xanh 16n, va ciu tric
budn lang trong phd).

Mang luéi sudi ty nhién va cac hanh lang thoat nudce chang chit, tuy nhién dang
¢ nguy co bién mat dan trong qua trinh d6 thi hoa, can co giai phap dé gin gitr, phat huy,
gin yéu té mat nudc khong gian mé véi viée phat trién d6 thi, nham phat huy ban sic va
thuong hi¢u mot trong cac do thi xanh nhét Viét Nam.

b. Diéu kién tu nhién

V& co ban, d6 thi Buén Ma Thu6t s& hitu diéu kién ty nhién thuén loi trong viéc
phat trién do thi, vdi cao do va do doc thoai, dia chat va thd nhudng mau md, da dang.
Phan 16n dia hinh thanh pho ¢6 do doc tir 0-5%, thuan lgi cho viéc xay dung.

Du dia quy dat cho viéc xem xet phat trién va mo rong do6 thi con nhiéu. Pét
nong nghiép co 28.§58,78 ha}, chiém 76,07% tong dién tich. Pat thuan lgi cho xay dung
c6 22.178,2 ha, chiém 60% tong dién tich.

c. Hién trang kinh 1é - xd hoi

Hién trang kinh té - x hoi c6 nhiéu diém manh va thanh tuu vé chuyén dich co
cau kinh té, huy dong vén, nang cao thu nhap binh quan, thu hut phat trién du lich... Co
ciu kinh té d6 thi c6 su ting trudng trong nganh du lich — dich vu véi mirc ting trudng
khoang 5,42%, trong d6 riéng nganh luu tré - an udng ting 10,5%. Huy dong vbn vuot ké
hoach 10,56%. Lugng khéch du lich tang 10%/nam.

Vé dan s6, Buén Ma Thudt néi riéng va Dak Lak néi chung di thu hut mot lugng
dan cu nhat dinh tir cac khu vuc khac dén sinh séng, lam viéc, tuy nhién, ty 1€ Xuét cu
van cao va c¢6 xu hudng ting. Pay 1a thach thic chung cua cac d6 thi va dia phuong trén
ca nude tror hai vung do thi héa cao tai Ha Noi va TPHCM. Dan s6 hién tai khoang
396.312 nguoi vao nam 2024, téc d6 ting truong dan sd khoang 1,39%/niam trong d6 dan
sd ty nhién ting khoang 0.93%, ty 18 ting co hoc 14 0,46%/nam.

V& lao dong, c6 thé thdy duoc chi s ting truong dong déu nhung van con tinh
trang chdy mau chat xam dic bi¢t & nhom lao dong tré. Ty 1€ lao dong pho thong van
chiém ty trong cao, tdp trung chu yéu trong nong nghi¢p va dich vu gian don, cong
nghiép ché bién, dan dén hi¢u qua lao dong va ning suat kinh té chua cao.

d. Hién trang hg tdng ky thuat

Hé thong ha tang k¥ thuat d6 thi Buén Ma Thudt co ban d hinh thanh tuong ddi
dong bo, tao nén tang thuc day phat trién kinh t€ - xa hdi va m¢ rong khong gian do thi.

Mang ludi giao thong ddi ngoai c¢6 kha nang két n01 thudn loi voi céc tinh trong khu vuc
Tay Nguyén va duyén hai mién Trung; cic tuyén vanh dai co ban duoc hinh thanh va
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bude dau phat huy hiéu qua trong viéc giam ap luc giao théng cho khu vyc trung tam. He
thong cap nude khu vuc néi thanh dat ty 1€ bao phu cao, ludi dién véan hanh on dinh, ha
tang vién thong va thong tin lién lac phat trién kha dong bo, dap Gmg yéu cau chuyén doi
s6 va d6 thi thong minh. Pong thoi, d6 thi da hinh thanh cac khu xur ly nuoc thai, quy
hoach nghia trang tap trung va timg budc hoan thién hé théng thu gom chat thai ran.

Tuy nhién, qua trinh d6 thi hoa nhanh dang tao ap lyc 16n Ién ha tang hién hiru.
H¢ thong giao thong cong cong chua phat trién tuong xung, mot s6 tuyen duong ndi bd
xubng cip va chua cé hé thong duong sat két ndi vung. Ty 1€ bao phu cap nudce tai khu
vyc vung ven con thip, trong khi ngudn nudc ngdm cé dau hiéu suy giam do khai thac
kéo dai. Ha tang thoat nude va xur Iy nude thai chua dap ing nhu cau thuc te, ty 1¢ nudc
thai dugc thu gom, xur ly con han ché, tiém an nguy co 6 nhiém moi truong d6 thi. Cong
tac phan loai chét thai ran tai nguon chua dugc trién khai dong b, bai rac hién hitu con
gdy ap luyc moi trudng, trong khi cac nghia trang do thi dang dan qué tai. Ngoai ra, nhiéu
tuyén dién ndi va ha tang k¥ thuat chong chéo con anh hudng dén my quan d6 thi.

Trong giai doan tdi, can uu tién dau tu hoan thién hé thong ha ting ky thuat theo
huéng dong b, hién dai va bén virng. Trong do, tap trung ning cip cc tuyén giao thong
noi do, phat trién van tai hanh khach cong cong va nghién ciru cic loai hinh giao thong
kh01 lugng 16n phu hop voi vai tro d6 thi trung tam vung. Bong thoi mo rong mang ludi
cAp nudc, khai thac hiéu qua ngudn nudc mat thay thé dan nguén nudc ngam; nang cao
ning luc thu gom, xir Iy nude thai va chat thai ran theo tiéu chuan méi trudng. D6 thi
cling can diy manh ha ngidm ha tang k¥ thuét, phat trién lu6i dién thong minh, ning
luong tai tao va ha tang vién thong hién dai nham xady dung d6 thi xanh, thong minh va
thich g voi bién doi khi hau.

e. Hién trang ha tang xa hoi

D6 thi Buon Ma Thuot tlep tuc khang dinh vai tr6 trung tdm vung Tay Nguyén
v6i hé théng ha tang xa hoi phat trién tuong ddi dong bo trén cac linh vuc gido duc, y té,
van hoa va du lich.

Vé gido duc — dao tao, toan do thi hién c6 khoang 135 co sé gido duc voi quy mo
trén 88.000 hoc sinh, bao gém 34 trudng mam non, 55 trudng tiéu hoc, 26 trudng THCS
va 11 truong THPT. Ty 18 truong hoc kién cb hoa dat gan 90%, nhiéu truong duge dau tu
dat chuan qudc gia v6i hé théng thu vién dién tir, phong chirc ning va ha ting hoc tip
hién dai. Thanh phd tiép tuc giit vai tro trung tim dao tao ngudn nhén luc chit lugng cao
cua khu vuc Tay Nguyén.

Vé y té, hé thong bénh vién da khoa, chuyén khoa va y té tu nhan tiép tuc mo
rong v6i khoang 29,7 giwdng bénh/1 van dan; ty 18 bao phil bao hiém y té dat khoang
92%. Tuy nhién, nguon nhan lyc y té chat lugng cao, dac bi¢t doi ngli bac si chuyén sau,
van con thiéu so v6i yéu cau phat trién do thi trung tim ving.

Vé vin hoa — thé thao, d6 thi s¢ hitu nhiéu cong trinh va di tich c6 gia tri nhu
Nha day Buon Ma Thudt, khong gian van hoa cong chiéng Tay Nguyén, cac bao tang va
khong gian van hoa ca phé dac trung. Day la nén tang quan trong dé bao ton ban sic van
hoa ban dia va phat trién du lich van hoa — lich st.

Vé du lich hé thong Iwru tra, khach san va dich vu du lich tiép tuc phat trién manh,
gan voi cac san pham du lich sinh thai, trdi nghiém ndng nghiép, van hda ca phé va du
lich cdng dong.
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Nhin chung, ha ting x4 ho1 ciia Bu6n Ma Thudt dang phat trién theo huéng hién
dai, da chirc nang va tung budc tiép can mo hinh do thi xanh — théng minh. Tuy nhién, ap
lyc d6 thi hoa nhanh, nhu cau nang cao chat luong dich vu cong va thleu hut ngudn nhan
luc chét lugng cao van 1a nhimng thach thire 16n trong giai doan phat trién méi.

II. PONG LUC PHAT TRIEN

1. Pong lwe dén tir ndi tai dé phat trién @6 thi dang song, thu hiit cu trii lau
dai

Diéu kién tir nhién, canh quan thién nhién tru pha va thoi tiét dep 1a cac yéu té vé
moi truong song 1y tuong thu hat dan cu. Pong thoi vl mie chi tiéu va gia ca & muc
trung binh, Buén Ma Thudt c6 tiém nang 1én thu hit cu tra 1au dai, dau tu cac bat dong
san vé nghi dudng va du lich.

2. Pong luc dén tir cac quy hoach ha tz}ing Qubc gia va vung giup phat trién
do thi va logistic

- Cao toc Bic - Nam phia Tay (CT.02).

- Tuyén duong sat Quoc gia (duong sat Tay Nguyén).

- Cang hang khong Buon Ma Thuot.

- Cao toc Khanh Hoa — Buon Ma Thuot.

- Cao toc Lién Khuong — Buon Ma Thudt .

3. Tong két SWOT

a. Biém manh

- Vi tri chién luoc, giit vai tro trung tdm két ndi giao thuong cua ving Tay
Nguyén va lién két thuan 1¢1 véi cac hanh lang kinh t€ lién vung.

- Piéu kién ty nhién, canh quan sinh thai dic trung v6i hé thong ho, subdi, rimg va
dia hinh cao nguyén tao nén mdi trudng song chat luong cao.

- Quy dat va du dja phét trién d6 thi con 16n, thuan loi dé hinh thanh cac khu d6
thi méi, cac trung tdm dich vu va khong gian phat trién hién dai.

- Ban sic vin hoa Tay Nguyén dac sac, hoi tu khong gian vin hoa cong chiéng,
kién trac, 18 hoi va doi séng cong dong giau truyén thong.

- Thuong hiéu “Thu pha ca phé Viét Nam” c6 gia tri ndi bat, tao nén tang phat
trién kinh té nong nghiép dac san, du lich trai nghiém va nang tam hinh dnh do6 thi Budn
Ma Thudt trén pham vi quoc gia va qudc te.

b. Piém yéu

- Hé thong ha ting k¥ thuat va ha tang xa hoi con thiéu dong bd, chua dap tmg
yéu cau phat trién do thi hién dai va quy mo vung.

- Khong gian d6 thi phat trién phan tan, dan trai; cau trac d6 thi va cac trung tim
churc nang chua thyc sy o nét, thiéu tinh lién két va dong luc dan dat phat trién.

- Co c4u kinh té chuyén dich con cham, ty trong nong nghiép van chiém vai trd
16m, chua phat huy manh céc linh vyc dich vy, thuong mai va kinh té do thi.

- Hé théng dich vu chat luong cao, ha tﬁng thuong mai, y té, gido duc va céc tién
ich do thi hién dai con han ché, chua tuong xtrng v6i vai tro do thi trung tam vung Tay
Nguyeén.



c. Co hoi

- Pugc xac dinh 1a d6 thi trung tdm vung Tay Nguyén, gitt vai tro cuc ting
trudng va trung tam tong hop ve kinh té, dich vy, logistics, khoa hoc cong nghé¢, gido duc
dao tao va van hoa cua khu vuec.

- Co diéu kién thuan loi de hinh thanh trung tam logistics, vén tai va trung
chuyén hang héa quy mé 16n, két ndi cac hanh lang kinh té lién ving va qudc té.

- Co hoi phat trién mo hinh d6 thi sinh thai gin véi hé théng ho, sudi va canh
quan ty nhién, hudng td1 do thi xanh, thich ing khi hau va phat trién bén virng.

- Tiém nang 16n dé phat trién du lich dic trung Tay Nguyén gin v6i vin hoa ban
dia, trai nghiém nong nghiép, nghi dudng sinh thai va khong gian cdnh quan cao nguyén.

- Thuén loi trong viéc tng dung quan 1y d6 thi thong minh, chuyén ddi s6, phat
trién khoa hoc cong ngh¢ va d61 mdéi sang tao, tung budc hinh thanh do6 thi hién dai va
ning dong cua vung.

d. Thach thirc

- Quad trinh do6 thi hoéa va mé rong khong gian do thi tao ap luc 16n 1€n hé théng
ha tang k¥ thuat va ha tang xa hoi.

- Nguy co gia tang ngdp ung cuc bd va suy gidm h¢ sinh thai ty nhién dudi tac
dong ctia phat trién do thi nhanh.

- Canh tranh ngdy cang 16n trong thu hut dau tw, ngudn luc chat luong cao va lao
dong co tay nghé.

- Nguy co mai mot ban sic van hoa Tay Nguyén va cac gia tri ban dia trong qua
trinh phat trién va hoi nhap.

- Bién dong thi trudng nong san, dic biét d6i voi cac nganh hang chu luc nhu ca

phé, sau riéng, anh huéng dén 6n dinh kinh té dia phuong.

- Chét lugng va co cdu ngudn nhan luc chua dp tmg day du yéu cau phat trién
do thi hién dai, kinh t€ s6 va dich vu chat lugng cao.

~1IL. BAI HQC KINH NGHIEM TU CAC PO THI CO PIEU KIEN, TINH
CHAT TUONG TU

- Bai hoc kinh nghiém vé nguy co ngap do thi, phét trién du lich gin véi yéu td
ban dia tai Pa Lat.

- Bai hoc kinh nghiém vé viéc phat trién kinh té, xay dung d6 thi gin véi thuong
hiu cay ca phé tir Santos, Brazil.

- Bai hoc kinh nghiém vé phat trién du lich, quan 1y phat trién do thi théng minh,
chat lugng cao gan voi cong nghé & Lugano, Thuy Si

- Bai hoc vé md hinh giao thong cong cong — xe buyt hai khép nbi tai do thi véi
quy mo trung binh Brisbane, Uc.

PHAN 2: PINH HUONG PHAT TRIEN

I. QUAN PIEM, MUC TIEU, PINH HUONG PHAT TRIEN KINH TE -
XA HOI PO THI BUON MA THUQT

1. Quan diém
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Pén nim 2050 Budén Ma Thudt tiép tuc khang dinh vi thé 1a d6 thi trung tam
vung dua trén sy cong hudng gitra ha ting giao thong da phuong thirc va h¢ sinh thai
canh quan subi nguon va kién trac ban dia; noi khong gian d6 thi duoc tai cau tric theo
dinh huéng TOD, tao nén tang ving chic cho mét Silicon Hub doi mai sang tao, mot
trung tam logistics, thuong mai, dich vu, du lich, gido duc, y té.

2. Muc tiéu:

Phat huy vai tr6 ciia Buén Ma Thu6t la d6 thi trung tdm vung Tay Nguyén, la hat
nhan thic day lién két vung cao nguyén — duyén hai Nam Trung B9, la cyc tang truong
phia Tay cua vung duyén hai Nam Trung B$ va Tay Nguyén; dau mdi két ndi hanh lang
kinh té tir ru’ng dén bién; tao dong luc phat trién manh mé cho cac linh vuc du lich,
thuong mai dich vu, cong nghiép, logistics, khoa hoc cong ngh¢ va d6i mai sang tao.
Pong thoi, khai thac hiéu qua quy dat, gia ting gia tri khong gian do thi, phat trién d6 thi
theo mp hlI}h da cuc, da trung tdm theo hudng do6 thi xanh, thong minh, sinh thai va thich
ung bieén doi khi hau.

3. Pinh hwéng phat trién Kinh té - xa hoi

Ba try ¢t dé chuyén dich co ciu kinh té bao gom:

Tru cot 1: Cong nghiép ché bién va Nong nghiép cong nghé cao
Chién lugce: Chuyén tir nha san xuit hang hoa thé sang tao 1ap gid tri cao (“nim giit gia
tr1”).

Hanh dong: Thu hat dau tu vao cac co so cong nghé sach san xudt chiét xuét, ca phé dic
san va san pham hoan thién.

Su dung dat: Gia tang dat cong nghiép, nong nghiép cong nghé cao nhim tao ra dong luc
phat trién mdéi phia Tay.

Tru ¢t 2: “Thi phi Ca phé Toan cau”

Chién lugce: Xay dung nhan dién thuong hiéu dang cap qudc té nhu “Davos cia ca phé”

(phat trién “thuong hiéu”).

Hanh dong: Phét trién diém dén hang dau ve nghién ciru ca phé, du lich cao cap va MICE

(ho1 hop, khen thuong, hoi nghi, trién 1am).

Str dung dat: Gia ting dat thuwong mai da chirc ning tai cac trong diém phat trién méi.
Tru cot 3: “B nao” tap trung tinh hoa sang tao

- Chién luge: “Pao chiéu chay mau cht xdm” bang cach chuyén hoa do thi thanh
trung tdm dich vu va d6i méi sang tao cap vung.

- Hanh dong: Hinh thanh cac cum/khong gian d6i méi sang tao theo linh vuc dé
thu hut, gitr chan va phat trién nhan lyc tinh hoa.

- Str dung dat: M6 rong co chlen luge quy dat cho cac khu hanh chinh chinh trj
va nghién ctru, gido duc, hd tro kinh té tri thirc gan véi cac trudng, vién.
II. CAC CHI TIEU DAN SO VA LAO PONG

Dy bao dén nam 2050, tong dan s quy hoach dat khoang gin 1 triéu nguoi
(987.000 nguoi) trong do:

- Dan s6 tang tu nhién khoang 548.000 nguoi.
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- Dan sb tam tra quy doi tr luc lugng lao dong phuc vu du lich, cong nghiép,
nong nghiép... khoang 439.000 nguoi.

II1. PINH HUONG TO CHUC KHONG GIAN PO THI

1. Phat trién da cuc - da trung tim va dong lwe phat trién dé xdy dung mang
lwéi do thi toan dién

a. Chién lege hinh thanh trung tam tong hop da chire ndng méi cua tinh Ddk Lik
0 xung quanh ho Ea Cuor Kap

Vé6i chién luoc hinh thanh trung tdm logistics ving cing véi tiém ning canh
quan xung quanh ho Ea Cudr Kap, khu vyc phia Nam san bay c6 co hdi hinh thanh mdt
trung tam da chirc ndng mdéi dong vai trd nhu mot cua ngd phia Dong ctia Buon Ma
Thuot.

Du dia quy dat sdn co, canh quan sinh thai tru pht, sy thuan loi trong két ndi vé
giao thong, khu vuc phia BDong nay s€ 1a trung tam tong hop vdi cac chitc nang nhu dich
vu thuong mai, MICE, d6 thi sinh thai, cong cong — hanh chinh.

Viéc hinh thanh trung tam ctra ngd phia Dong ciing cung cd vai trd cua truc dong
luc két ndi tir trung tAm hién hiru dén trung tim méi, kién tao co hoi thu hut dau tu trong
tuong lai cua cac khu vuc doc vanh dai 2 va vanh dai 2.5

b. Chié'n‘ lirge hinh thanh trung tam tong hop da chire ndng méi cia tinh Ddk Lik
o xung quanh ho Ea Tam

Khu vyc hd Ea Tam ciing 1a khu vuc pht hop dé phét trién mot trung tim da
chic ndng, véi loi thé gan trung tdm hanh chinh — chinh tr1 hién hitu, gan vanh dai s6 1
va nam trén truc dong luc két ndi tir 161 d6 thi dén vanh dai 2.

‘ Khu vyc nay ciing dong thoi so hitu loi thé vé dia hinh va canh quan ho 16n ciing
tam nhin bao quat dep phu hop xay dung quang truong trung tam do thi.

Trong tuong lai khu vuc nay ciing dugc dinh hudng phat trién trung tim thé duc
thé thao cua tinh, c6 loi thé dé két hop phat trién thém vé d6 thi, thwong mai dich vy, hdn
hop. Pong thoi c6 du du dja quy dat dé du trir cho cac chirc ning vé hanh chinh co quan
trong tuong lai.

c. Chién lwoc xdy dung trung tam cong nghé - gido duc va doi mdi sang tao &
phuong Ea Kao

DPé bd tro cho 2 cum gido duc dao tao hién hiru tai Buén Ma Thudt 1a khu t6 hop
phia Bic va dai hoc Tay Nguyén, dé xuit phat trién Trung tdm Cong nghé, Giao duc va
Poi méi sang tao — do thi dai hoc & Ea Kao: xdy dung cac trung tdm phét trién vé khoa
hoc — cong nghé, phong lab, tru sd nghién cru dao tao nhdm nang cao ning lyc tri thirc,
gilr chan lao dong tré. Bén canh d6 ciing phat trién ca chirc nang d6 thi trong trung tim
nay dé b trg vé dich vu va kién tao dong luc phat trién cho khu vuc phia Nam cua do6 thi.

d. Chién lwoc xdy dung cdc trung tdm néng nghiép thong minh va mang ledi ing
dung cong nghé toan tinh

Tan dung loi thé vé& quy dit va kinh nghiém ban dia trong linh vuc ndng nghiép,
dong thoi thich tng v6i ky nguyén coéng nghé trong viée két hop phuong thiic nghién
clru, phat trién gidng cdy trong, nong nghiép thong minh — hinh thanh trung tdm phat
trién néng nghiép cong nghé cao & xa Hoa Phu, phudng Thanh Nhét va phuong Ea Kao.
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Véi du dia quy dat noéng nghi¢p lon, mang ludi ha ting giao thong lién ving
thudn ti¢n, khong chi vdy con nam ke can cac khu coéng nghi¢p, cum cong nghiép quy
hoach, giup xdy dung cdc cum san xuit cong nghé cao, mé ra co hoi phat trién logistics
nong san cho khu vuc phia Nam va Tay Nam cua do thi.

e. Chién lwoc xdy dung chudi diém dén gdp dan tai cac trung tam dich vu thiong
mai tich hop du lich:

bé ton vinh va khai thac hiéu qua cac yéu t& canh quan dic trung ban dja nhu hé
théng song sudi, hd canh quan lon, kién trac ban lang,... hinh thanh cac khu trung tam
tap trung vé phat trién dich vu thuong mai gan v6i du lich dong thoi phat trién mé hinh
d6 thi sinh théi, d6 thi nghi dudng mat do thp thich ing bén viing v6i moi truong va khi
hau.

Nhiing trung tam nay dong thoi s& tao ra cac diém dén moi nhu trai nghlem ngh1
dudng cao cap gan vai golf tai hd Ea Nhai, trai nghiém du lich sinh thai vui choi giai tri
tai ho Ea Kao, hay du lich kham pha, trai nghiém vin hoa doc song Sérépdk; giup kéo dai
thoi gian luu tra ciia du khach, thu hit cac nha dau tu vé nghi dudng, dong thoi kién tao
dong luc thém cho cac khu vuc ngoai bién do thi hién hiru.

2. Chién lrg'c mé rong va phat trién dé thi méi:

Véi cac dau mdi ha ting khung va hé thong cac trung tam da chirc nang dé xut,
khu vuc pht hop dé mé rong d6 thi, thu hat dau tu s& tap trung vé phia Dbong va Dong
Nam cua Buon Ma Thuot, doc vanh dai 1 va vanh dai 2, dong thoi lam tién dé cho viée
mo rong dan do thi trong twong lai ra vanh dai 2.5.

Tiéu chi lya chon khu vuc phat trién do thi:

1. Khu vuc tép trung cac dau mbi ha ting giao thong, dé dang tiép can dén cac
trung tdm quan trong khac cua do thi.

2. Co du dia quy dét vé6i dia hinh thuan loi cho xay dung phat trién do thi

3. Khu vuc khong nam trong vung c6 rui ro vé thién tai, 1 lut,...

4. Khu vyc s6 hitu cac yéu td vé canh quan, mdi truong sinh thai.

Ul tién tap trung phat trién do thi mét do cao & khu vyc trung tdm, ctra ngd phia
Dong va phia Bong Bac, hai bén duong vanh dai s6 1 va s6 2. Cac khu vuc xung quanh
ho Ea Kao, gan cac khu vuc canh quan doi thap, doc sudi,... uu tién phat trién mé hinh
do6 thi sinh thai mat do trung binh — thap.

Phat trién d6 thi gan véi cac khu cong nghiép, néng nghiép CNC dé tao hé sinh
thai sinh song — lam vi¢c thuan tién cho nguoi dan, dac biét tai khu vuc phia Nam — Tay
Nam.

Hinh thanh cac khu vuc “dé thi hd tro” cho khu vuc 18i trung tam, tip trung nam
doc duong vanh dai 1 & phia Tay — Tay Bac, dac bi¢t trong phuong Thanh Nhat va
phuong Budn Ma Thudt.

3. Chién lwoc cai tao chinh trang, gin giir va tai tao khong gian song gin giii
véi thién nhién

X4y dung hinh anh d6 thi kiéu miu, d6 thi xanh dang séng khong chi ¢ cac khu
vuc mdi, ma con ca trong cac khu vuc do thi hién hittu. Gia tang hé s6 st dung dat,
khuyén khich phat trién tich hop da chirc ndng, phat trién tang cao dé cé thém cac khong
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gian md, khong gian xanh, bdo v¢ cac tuyén mat nudc, cong vién hién hiru,.. nham nang
cao moi truong song, kién tao hinh dnh d6 thi mang yeéu t6 lich st tich hop voi ha tang
xanh, hién dai.

Ap dung cac chién luge quan 1y thong minh, ing dung cong ngh¢ trong hé thong
ha tang co 80. Dua cac khu vyc d6 thi hién hiru phat trién vuot troi, dong thoi dong bo vé
ha tang, canh quan, chit lugng song. Dac biét 1a khu vuc 161 do thi tai phuong Budén Ma
Thuot.

4. Phat trién hé thong giao thong da phwong thirc
a. Giao thong duong bo

- Piédu chinh cuc by hudng tuyén phia Tay duong vanh dai 1 — doan di qua
phuong Thanh Nhat, Tan Lap dé dam bao giao thong truc chinh dugc xuyén suot va co
du dia dé mo rdng va phat trién do thi.

- Hinh thanh tuyén dudng vanh dai 2 lién két cic trung tim chic ning méi tai
cac xa phuong.

- Hinh thanh tuyén duong vanh dai 2.5 mang tinh chat lan téa tir d6 thi Budn Ma
Thuot két ndi cac khu vuce co tiém nang phat trién d6 thi, hinh thanh dong luc phat trién
ddng thoi ciing ¢ giao théng lién ving cho d6 thi.

- Hinh thanh tuyén duong truc chinh do thi chay song song véi QL 14 nhém
giam tai ap lyc Ién tryc giao thong hién hitu, dong thoi tang cuong kha nang két noi tur
cac tuyén duong vanh dai dén trung tdm do thi.

- Bé xuét cac tuyén duong giao thong hudng tam két ndi cac khu vuc lan cén dén
trung tdm do6 thi, mé ra cac tiém nang phat trién do thi va thu hiut dau tu trong tuong lai.

b. Puong st

- Piéu chinh huong tuyén duong sat qudc gia (duong sat TAy Nguyén) nam trong
hanh lang an toan gitra tuyén dudng vanh dai 2 va cao toc Bic - Nam phia Tay (CT.02).

- Dat ga hang hoa cua tuyén duong sat qudc ga canh trung tam logistics méi va
ga hanh khéch tai phia Pong ho Ea Cuor Kap.

c. Phdt trién trung tam logistics — cang can tai khu viee san bay

- Quanh khu vyc san bay hinh thanh trung tam logistics va cang can ICD s& kién
tao trung tdm trung chuyén va van tai quy mo cap vung tai Buén Ma Thudt.

- Cung véi mang ludi dudng bo duong sit lién ving s& ddy manh kha ning van
tai, phuc vu tai cac khu cong nghiép khong chi & Buén Ma Thudt ma con ¢ cac khu vuc
lan can — dac bi¢t 1a khu cong nghi¢p mé rong tai Hoa Phu.

d. Phat trién giao théng céng cong va TOD

X4y dung hé thong giao thong cong cong — tuyén xe bus 2 khép ndi voi hai tuyén
chinh:

- Tuyénvmach vong khép kin két ndi toan bd cac trung tim quan trong nhu trung
tam khoa hoc d61 méi sang tao, khu Iam vién, trung tdm hién hitu, dai hoc Tay Nguyén,
trung tdm do thi moé1 da chirc ndng Ea Tam.
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- Tuyén dong lyc két ndi tir trung tdm hién hiru di qua ho Ea Tam, t6 hop quang
truong va trung tdm thuong mai, san bay, trung tam logistics va khu ctra ngd phia Dong
nuat giao cao toc.

Tuyén giao théng cong cong ciing dong thoi gitp giam tai ap lyc luu lugng giao
thong Ién tryc chinh d6 thi, mo ra thém co hoi dé phat trién do thi hdn hop mat do cao
doc hanh lang tuyén.

Vo2 tuyén huyét mach nhu trén, c6 thé thay khu vuc tiém nang phat tgién TOD
chu yéu sé tap trung ¢ xung quanh hé Ea Tam hodc khu vuc xung hé Ea Cuor Kap.

5. Chién lwgc vé kiém soat ngip bén virng thong qua giai phap dwa vao thién
nhién

P6 thi ndm trong khu vuc cé nguy co ngdp cao. Chinh vi vy, can thyuc hién
chién lugc kiém soat ngép toan dién ba 16p voi kha nang thich tmg t6t véi cac tac dong
cua bién do1 khi hau.

Lép ngin chiin: huéng dén ngan chan sy hinh thanh hinh thai gy ngap. Thanh
pho6 nam trén dia hinh d61i nui va doc v6i ngudn gy ngép la sy tap trung cua dong chay
do mua. Giai phap chinh dé ngan chéan hinh thai ngap nay 1a mé rong cac truc ti€u chinh;

Lép thich wng: huéng dén giam thiéu su gia ting dong chay do d6 thi hoa va
bién d6i khi hau. Cac giai phap dé xuat hudéng dén viéc cham va trir dong chay gdy ngép

do mua. Giai phap chinh bao gom: Ho diéu tiét tip trung hay cc giai phap ha tang xanh
phi tap trung;

Lop giam thiéu thiét hai: hudéng dén giam thiéu cac thiét hai khi c6 nhing bién
cb vuot tan suat thiét ké xay ra nhu phuong an di tan khi c6 su ¢d hay hé thong du bao va
canh bdo sém.

6. Chién lwgc vé ha ting ky thuat dong b, thong minh:

Ung dung khoa hoc cong nghé, quan 1y thong minh trong cac linh vuc ha ting
nhu:

- Hé thong thoat nude va xir Iy nude thai tudn hoan

- Quan Iy chit thai ran theo m6 hinh kinh té tudn hoan
- Ha tang ning luong tai tao va ludi dién thong minh
- Ha tang s va quan 1y d6 thi thong minh

Quan 1y d6 thi théng minh thong qua nén tang quan 1y quy hoach ung dung Al
giiip tang cuong hiu qua trong cong tac quan ly, dam bao ti€p can dich vu voi sy dong
thudn ctia cong dong, ho trg nang luc quan 1y cua céan bo.

7. Hinh thanh cic trung tim cép tinh, cap viing

a) Trung tam van héa, trién lam va nghién citu khoa hoc quoc té

- Xay dyng trung tam hdi chg trién 13m gén voi khu vuc san bay, phuc vu hoat
dong thuong mai, xtc tién dau tu va giao thuong vung.

- Hinh thanh trung tdm nghién ctru, d6i méi sang tao, khai nghiép; phat trién
trung tam chuyén doi s6 gan véi trung tam diéu hanh doé thi thong minh.
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- Xay dyng trung tim diéu hanh thong minh (I0C) dé quan 1y d6 thi da trén dit
ligu thoi gian thyc. SO hda toan bo co s¢ dir li€u vé dat dai, quy hoach va ha tang ky
thuat.

b) Trung tam Vin héa — thé duc thé thao — Gido duc — Y té

- Cai tao, nang cp cac thiét ché vin hoa cap tinh; md rong khong gian trung bay,
s0 hoa hoat dong.

- Khu lién hop thé thao tinh mang tinh chét cap tinh, khu vuc va qudc gia...

- Nang cip cac trudng dai hoc, cao dang hién c6 theo hudng chat lugng cao, dao
tao nguon nhan luc k¥ thuat, cong nghé.

- Xay dung bénh vién tuyén Trung wong; du tu nang cap, mo rong hé thong
bénh vién tuyén tinh theo huéng hinh thanh cac trung tim y té chuyén sau.

- Phat trién hé thong co s6 luu tra, dich vu du lich chat lugng cao.
¢) Du lich

- Déy manh du lich MICE.

- Bao tOn, ton tao cac di tich lich su.

Cung cd, ddy manh du lich van hoa.

- Tién phong dan dit su phat trién du lich ctia khu vuc bang mé hinh "Mt hanh
trinh - Hai diém dén" mang thuong hi¢u "Bién - Rirng - Ca phé”.

VL. XAC PINH CAC KHU VU'C TRONG BIEM, KHU VU'C PONG LUC
VA KHU VU'C TIEM NANG PHAT TRIEN

1. Khu vue trong diém phat trién:
a) Trung tam dé thi tong hop da chire nang xung quanh hé Ea Tam

Vi vi tri chién lugc chi cach trung tam hanh chinh chinh tri hién hiru khoang
3km, h6 Ea Tam la khu vuc c6 loi thé vé dia ly — giao thong — thé dat — canh quan, phu
hop dé xay dung va hinh thanh moét trung tam do6 thi méi ciia Buon Ma Thuot.

Nam trén truc duong ndi tir trung tAm hanh chinh hién hiru két nbi dén san bay va
cao toc Khanh Hoa — BMT trong tuong lai, c6 thé noi vi tri xung quanh hd Ea Tam sé 1a
mot trong cac dlem neo trén tryc dong lyc moi phat trién dan vé phia Déng cua d6 thi,
cho thiy duoc tAm nhin cin dinh hinh cho khu vuc nay phai 13 mot trung tim sbi dong,
tap trung nhiéu hoat dong vé thuong mai, dich vy, cong cong, vui choi giai tri,..

Khong chi nam trén truc dong luc, day la con l1a khu vuc nam tai nat giao cua 2
tuyén giao thong cong céng dé xut trong tuong lai, c6 tiém ning nam ngay canh nha ga
chinh cua toan b tuyén giao thong cong cong, trong tuong lai, day s€ 1a khu vuc c6 kha
nang phat trién moé hinh TOD manh mé& nhét cta do thi.

Bén canh do, khong gian mé tai khu vuc nay ciing da duogc phﬁn nao dinh hinh
nhd hd Ea Tam véi dién tich mat nudc rong rai, cung voi hé thong cdy xanh mit nudc
canh quan doc cac mang sudi hién hiru giup ty 18 phu xanh tai khu vyc tang cao. Dia thé
cua khu vuc ciing c6 cao do co thé quan sat voi tam nhin rong xudng khu vuc trung tim
hién hiru, 1a vi tri phu hop dé co6 thé bb tri thém cac khong gian mo cong ddng nhu quang
truong trung tim két hop coéng vién, trung tAm thé duc thé thao cua do thi.



12

Céc chuc nang vé d6 thi, thuong mai, dich vu cling can duoc bd tri dan cai cung
v6i cac chiic nang cong cong va khong gian ma, dé trung tam do thi ndy c6 thé dinh hinh
lai mot khong gian nang dong véi da dang trai nghiém cho ngudi dan, dong thoi bo tro
tuong quan, thiic day dong luc phat trién va lan téa dan dén cac khu vuc phét trién d6 thi
moi lan can.

Céc chirc ning chinh trong khu trung tdm tong hop da chic ning hd Ea Tam bao

\
A

gom:
- Trung tdm thé duyc thé thao.
- Bo6 thi ga"m vo1 thuong mai dich vu.
- Cong trinh hon hop.
- Quang truong khong gian mo.
b) Trung tam tong hop da chire ndng xung quanh hé Ea Cudr Kdp:

Hob Ea Cudr Kap khong chi so hitu canh quan tu nhién dep ma con s¢ hitu vi tri
chién lugce khi nam tai giao diém cua truc dong luc kinh té Pong — Tay giao voi hanh
lang giao thong lién ving quan trong 1 cao tbc CT02, dudng vanh dai s6 2 va dudng sit
qudc gia (duong sit Tay Nguyén).

Nam ngay ddi dién vé6i san bay Buén Ma Thugt, trong tuong lai, san bay nay s¢
mo rong quy hoach, déng thoi két hop hinh thanh t6 hop v€ cang can va logistics, s& bién
khong gian xung quanh khu vyc hé Ea Cudr Kép c6 tiém ning trd thanh mot trung tam
da chtrc ndng gan voi giao thuong, vén tai,. ..

Véi loi thé 16n vé giao thong tiép can lién ving da phuong thirc, trung tam & ho
Ea Cudr Kap can duoc dinh huéng gin véi phat trién do thi san bay, d6 thi dich vu bd trg
cho logistics, du lich hoi nghi, héi thao,.. dé don dau ludng tiép can dén tir san bay, cao
tbc va duong sat.

bay ciling déng thoi sé 1a diém neo dong lyc thu 2 nam trén truc dong luc kinh té
Dong Tay, gitip dinh hinh huéng mo rong va phat trién dan d6 thi vé phia BPong, mé ra
cac co hoi mai cho cac khu cuc xung quanh hanh lang cao toc va duong vanh dai 2, thu
hut dau tu khong chi cac du an vé d6 thi ma con ca vé nghi dudng, su kién, hdi trg, trién
lam.

Bio ton va cai tao chinh trang cac khu vuc dan cu hién hitu & phia Tay Béc hd,
bén canh dé khép nodi vé€ giao thdong, canh quan voi cadc khu vuc phat trién d6 thi moéi
xung quanh hd ¢ phia Bac va phia Dong nham dam bao khong gian toan khu vuc dugc
dong bo va toan dién. Khu vuc phia Nam ho, voi quy dat con nhiéu du dia phat trién can
tap trung cac chtr nang hon hop, do6 thi két hop thuong mai dich vy, va cac chiic nang
khac nhu trung tdm hoi nghi, t6 hop nghi dudng, golf, ...

Céc chirc nang chinh cua trung tdm tong hop da chirc ning nay bao gom:

- Trung tdm thuong mai dich vu g'fln voi logistics

- D6 thi san bay, do thi dich vu

- Trung tdm hoi nghi gan véi san golf

- D6 thi sinh thai ven hd

- Céac chuc nang vé cong cong do thi
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- Dy trit quy dat cho cac chiic nang co quan — hanh chinh.
2. Cac khu vire dong Ire va tiém ning phat trién cac trung tim chirc ning.

a) Phuong Buon Ma Thuot giit vai tro 14 trung tam d6 thi hat nhan cta thanh phd,
bao gém khu trung tdm hién hiru va trung tim tong hop da chirc ning méi tai khu vuc hd
Ho6 Ea Tam. Day la khu vyc tip trung céc chtrc nang hanh chinh, thuong mai — dich vu,
van hoa, gido dyc va khong gian cong cong cap d6 thi, dong vai trd dong luc thuc day
phat trién kinh té — x4 hoi ctia toan thanh phd. Pong thoi, phuong duoc dinh hudng phat
trién theo mo hinh do thi sinh thai — xanh — thong minh, khai thac hé thong ho, subi tu
nhién 1am céu trac canh quan chu dao, hinh thanh cac truc khong gian xanh lién hoan,
gop phén xdy dung ban sac do thi cao nguyén dac trung, hién dai nhung hai hoa véi tu
nhién.

b) Phuong Tan An gilr vai tro la mot trong nhitng khong gian d6 thi trung tam
phla Pong Béc cua do thi Buén Ma Thudt, co chiic ning phat trlen hdn hop vé thu:ong
mai — dich vy, gido dyc va déan cu d6 thi chat luong cao. Vi vi tri tiép gidp cac truc giao
thong quan trong, két ndi thuan loi dén trung tdm thanh phd va cac khu vuc phat trién
moi, phuong dong vai tro la ctra ngd lién két khong gian d6 thi hién hiru voi cac khu vuc
mo rong phia Bic va Pong. Trong dinh hudéng phat trlen do thi cua Budon Ma Thudt,
phuong Tan An giir vai tr6 1a khu vyuc phat trién do thi gan vo1 cum cong nghi¢p Tan An
vO1 hé thong ha tang k¥ thuat, ha tang xa hoi hién dai — dong bo.

¢) Phuong Tan Lap duoc dinh hudng phat trién trd thanh khu d6 thi dong luc
phia Dong ctia d6 thi Buén Ma Thudt, phat trién theo mé hinh TOD, d6 thi sinh thai xanh
va d6 thi théng minh. Phuong gitr vai tro 1a trung tdm thuong mai — dich vu va dan cu
chat luong cao, gan v0i cac truc giao thong chinh va khong gian d6 thi hién dai. Pong
thoi, wu tién phat trién ha ting dong b, ting cuong cdy xanh, mit nudc, khong gian cong
cong va tmg dung cong nghé thong minh nhim xay dyng méi truong sdng vin minh, hién
dai va bén vimg.

d) Phuong Ea Kao duoc dinh huéng phét trién véi tru cot chién luge 1a thuong
mai — dich vu va du lich sinh thai, 14y hd Ea Kao lam hat nhan phat trién khong gian do
thi va du lich. La trung tdm cong ngh¢ - gidao duc va ddi méi sang tao cua do thi Buon Ma
Thudt. Phét trién mé hinh do thi sinh thai mat do thép, ga"tn v6i bao tdn canh quan tu
nhién, mat nudc va hé sinh thai nong nghiép dac trung vung cao nguyén. Binh hudng tap
trung phat trién cac loai hinh du lich nghi dudng ven hd, san golf, du lich trai nghiém
sinh thai va cac to hop thuong mai — dich vu hd tro du lich; dong tho1 hinh thanh cac khu
& sinh thai chat lugng cao hai hoa véi thién nhién. Day sé& 1a khu vuc phat trién du lich
trong diém phia Nam d6 thi Buén Ma Thuot.

e) Phuong Thanh Nhat duge dinh hudng phat trién trd thanh khu vuc hd tro gidn
dan cho trung tdm d6 thi hién hitu cua d6 thi Buon Ma Thuot, gén v6i phat trién thuong
mai — dich vy, nha & do6 thi va cac tién ich cong cong. Phuong phat trién theo mo hinh d6
thi xanh, thong minh véi ha ting dong b, ting cuong khong gian ciy xanh, canh quan va
ung dung cong nghé trong quan ly do thi.

f) Xa Hoa Phu duoc dinh hudng phat trién tré thanh khu vuc do thi — cong
nghiép — logistics phia Tay Nam cua thanh pho Budén Ma Thudt, gin véi cac truc giao
thong d6i ngoai va dong lyc phat trién kinh t& ving. Xa giit vai tro 12 khong gian phat
trlen cong nghi€p sach, logistics, thwong mai — dich vu va cac khu d6 thi moéi hd trg phat
trién san xuat va dich vu hau can. Pong thoi, Hoa Phu dugc dinh huéng phat trién theo
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mo hinh d6 thi xanh va bén viing, két hop hai hoa gitta phat trién cong nghiép véi bao vé
moi truong, tdng cudng cdy xanh, mat nude va cac khong gian sinh thai. Day s€ 1a khu
vuc dong luc quan trong thuc day phat trién kinh té, tao viéc 1am va mo rong khong gian
d6 thi ciia thanh phd trong twong lai.

V. PINH HUONG QUY HOACH HA TANG KY THUAT

1. Giao thong:
, Giao thong d6i ngoai: Tuan thu dinh hudng “ DPiéu chinh quy hoach tinh Dik
Lak”
* Puong bo:
, Hé théng dudng cao toc bao gdbm : Cao tc”')c, Bic — Nam phia Tay (CT.02), Cao
toc Khanh Hoa — Budén Ma Thu¢t (CT.24), Cao toéc Lién Khuong — Buéon Ma Thudt
(CT.27).

, H¢ thong Quodc 10: Puong Ho Chi Minh (QL14 cii), Qudc 16 26, Qudc 16 27 két
noi d6 thi Buon Ma Thuot voi cac tinh Gia Lai, Lam Pong, Khanh Hoa.
Néng cap cac tuyén duong tinh hién hitu, d6ng thoi ning cap cac tuyén dudng x4
thanh duong tinh dap trng nhu cau phat trién do thi.

* Duong sat: Tuyen duong sat Tay Nguyén voi khé duong don rong 1435mm,
hudng tuyén song song tuyén CT.02 v6i 1 ga dudng sat du kién tai khu vuc nuit giao CT.
Khanh Hoa — BMT va truc Pai 10 Pong Tay giai doan thyc hi¢n sau nam 2030.

* Puong hang khong: Nang cp cang hang khong Buén Ma Thudt dat cép 4C,
dén nam 2030 dat cong suat Str HK/nam, nam 2050 dat 7tr HK/nam.

* Giao thong dbi noi:

Hinh thanh khung giao thong do thi véi cac tuyén duong huéng tam, xuyén tam
va hé thong cac tuyén duong vanh dai (VD1, VD2, nghién ctru hinh thanh tuyén dudong
VDb 2.5).

Néng cp, cai tao hé thong dwong d6 thi BMT hién hitu, dong thoi dinh huéng
xay dung cac truc dqéng lién khu vuc, chiph khu vuc tai cac khu vuc phat trién mo rong
tai cac phuong xa, két néi hop 1y voi hé thong cac truc duong chinh.

Tiép tuc phat trién hé théng giao thong cong cong (xe bus, mini bus) trén cac truc
dudng chinh va hé thong xe buyt 2 khép noi tai khu vuc trung tam.

2. Chuin bj k¥ thuit:
a) Thoat nuoc mua
* Truc tiéu nudc chinh:

- P6i voi cac khu vie ddi ndii cao nguyén, thoat nudce tuy chay hoan toan ra cac
tuyén song suoi tu nhién.

- Duy tri, bao v¢, cai tao cac hanh lang thoat 11, thoat nudc tu chdy vira dam bao
thoat nudc, vira phu hop véi dinh hudng phat trién khong gian va yéu cau vé kién tric
canh quan.

- Hé thé)ng khung truc thodt nudc chinh hoat dong theo md hinh lién luu vuc dé
ning cao kha nang thoat nudc cua toan hé thong, véi 5 truc chinh thoat nudce 1a song céc
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sudi 16n nhat bao gém Subi EaTam (phia Nam), sudi EaNudl (phia Béc), Subi Ea M’thar
(phia Tay Bic) va sudi Pdc Hoc (khu vyc trung tdm), duoc xac dinh 1a tryc canh quan
dong thoi 14 truc tiéu nude chinh thude nodi thi thanh phd Budn Ma Thudt can dugc khoi
thong mé rong dong chay dam bao ti€u thoat nhanh, an toan khi vao mua mua 1.

* HO thuy loi diéu hoa nudc mua:

- Cac hd 16n nhu: EaKao (17.106 m3), ho Chu Dlué, hd EaChu Cap (11,2.106
m3) v6i nhiém vu van hanh trong mua mua 1 vira dam bao an toan cong trinh, tham gia
giam nhe 1ii cho ha du dong thdi phai tich du nude dé phuc vu san xuit phong chdng han
hén 1a hét strc quan trong

- Duy tri t6i da cac ao hd nho 1¢ trong cac khu dan cu hién c6. Xay dung bd sung
céc ho diéu hoa két hop voi cdy xanh tai cac khu vyc phat trién d6 thi tao thanh khu sinh
quyen ctia thanh phd va phuc vu thoat nudc cho khu vue. Trong khu vuc hién tai co 13
hé chira nudc (vi tri 6 cac phuong, xa) can nao vét, cai tao cong trinh thuy loi, nang cao
kha nang diéu tiét nude phuc vu cat I va phuc vu tudi cho ndng nghiép.

- Pau tu xay dung cac ho mai trén cac sudi va vét trliing, nang cao kha nang diéu
tiet nudc phuc vu cat 1, phuc vu tudi cho nong nghi¢p va tao canh quan cho khu vuec.

- Ngoai h¢ théng ho diéu hoa thoat nude, can duy tri tdi da cac khu vuc c6 cao do
nén thap trong cac hanh lang xanh, ném xanh, cong vién, dat canh tac trong khu vuc nong
nghiép - ndng thon dé trir nudc tam thoi khi c6 mua 16n cuc doan trén dién rong.

* Cao d6 nén xay dung

- Cao d6 nén khu vuc dd xdy dung: giit nguyén cao do nén hién trang di xay
dung cac cong trinh dan dung.

- Cao d6 nén khu vuc xay dung phat trién theo quy hoach: Cao d6 nén xay dung
Ivra chon theorhudng phu hop véi di€u kién dia hinh, bdo v¢ canh quan tu nhién va dam
bao phong chong 1.

’ - Hé théng cao d6 nén khdng ché cua timg khu vuc duoc xac dinh trén nguyén
tac
phu hop v6i quy hoach hé thng thoat nude, hai hoa véi cac khu vuc da xay dung 0 6n dinh
lién k&, c6 xem xét dén tac dong kép cua hién twong sut lun nén dat va bién doi khi hau.

3. Pinh hwéng cip nwéc:
a) Nguon nuée:

- Nguén nudc ngam: Khong khai thac nude ngam lam nguodn nuoc thd cap cho
sinh hoat trong tuong lai. Nudc ngam 10 thién s dung c6 kiém soat vé trit lwong theo
quy dinh.

- Ngudn nude mit: Song Sérépék, hd Ea Chu Cap, hc‘} Ea Nhai, Krong Buk Ha c6
du luu lugng vao mua khoé va chat luong nude phu hop dé cap nude do thi sau khi dugc
xu ly.

b) Nhu cau: GD niam 2035 khoang 400.000 m® /ngay dém; dén GB 2050:
600.000 m? /ngay dém.



16

4. Xir Iy nuwée thai — quan 1y chét thai rin — nghia trang
a) Thu gom va xu ly nuoc thai

- Hé théng thoat nudc hdn hop. Khu vuc d6 thi trung tim da c6 HTTN sir dung
hé thong thoat nudc nua riéng. Khu vuc phat trién HTTN moi st dung hé thong thoat
nudc riéng hoan toan.

- Khu vuc trung tdm d6 thi, d3 c6 du an XLNT: Tiép tuc trién khai bo sung tuyén
thu gom, tram bom va mé rong pham vi phuc vy, nang cong suat theo cac giai doan

- Khu vyc d6 thi chwa c6 du an XLNT: Dy kién xay dung 04 tram XLNT tap
trung maoi

- Khu vuc ngoai thi, xa trung tdm: Dan cu mat do thép, ddc 1ap, luu luong nho:
xtr Iy cuc bg theo tirng cong trinh hoac nhém cong trinh.

- Khu vuc cong nghiép: thu gom va XLNT theo hé thong riéng dam bao quy
dinh.

- Téng luong nudc thai duy bao dén 2035 1a 290.000 m3/ngd; dén 2050 1a
385.000 m3/ngd.

Du kién quy hoach thanh 05 luu vuc chinh vé1 05 nha m;iy XLNT sinh hoat,
trong d6 01 nha may XLNT hi¢n trang va 04 nha may XLNT duy kién xay médi; dam bao
xtr Iy nudce thai theo quy dinh va tang cuong tai st dung nudce thai sau xur 1y.

b) Thu gom va xit Iy chdt thdi ran

- Tong khoi lugng CTR dy bao dén 2035 khoang 2.700 Tan/ngay; dén 2050
khoang 3.200 Tan/ngay.

- 100% luong chét thai rin phat sinh duoc thu gom va xir Iy dap tmg yéu cau vé
bao v¢ moi truong; tang cuong tai ché, tai st dung, xtir 1y két hop thu héi nang luong
hodc san xuat phan compost/hiru co...

- Thuc hién hiéu qua cong tac phan loai, thu gom, xu 1y chit thai ran sinh hoat.
Chu trong xay dung va trién khai dong bo cong tac phan loai chat thai rin tai ngudn dé
giam luong rac thai phat sinh. Tiang cuong thu gom, tai ché va tai str dung chit thai néng
nghiép, chat thai chin nudi, chat thai xay dung, chat thai sinh hoat, bun thai. Co co ché,
chinh sach diy manh xa hoi hoa trong thu gom, van chuyén va xir Iy chét thai ran trén dia
ban.

- Xay dyng hoan thién va déng bo khu xtr 1y chat thai tap trung cap tinh tai xa
Hoa Phu (khoang 100 ha).

- Da dang hoa cac cong nghé xu ly chét thai, khuyén khich ap dung cong nghé xir
1y tién tién, hi¢n dai, than thién véi moi truong.

¢) Nghia trang, nha tang 1, co sé héa tang

- Téong nhu cau dat an ting mai toan do thi dén nam 2035 khoang 40 ha; dén nim
2050 khoang 50 ha.

- M6 rong nghia trang Buén Ma Thudt c6 quy mé khoang 35ha, nghia trang
Thanh Nhat c6 quy md6 10 ha; cac phuong xa khac mo rong thém 3-5 ha tuy quy mo;
hoan thién hé thong cach ly quanh nghia trang.
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- Xay dyng moi cac nghia trang tap trung dang cong vién nghia trang tai xa Hoa
Pht (Quy m6 khoang 50ha) va xay dung mdi nha hoa tang dé phuc vu d6 thi. Uu tién dau
tu va phat trién hinh thirc hoa tdng v4i cong nghé hién dai.

5. Pinh hwéng quy hoach cap dién, cung cap ning lwong

Dinh hudéng cép dién cua Buén Ma Thudét: Dich chuyén manh mé tur "dam bao
san luong" sang "nang cao chat lugng va do tin cdy cung cap di¢n", két hop hai hoa gitra
ha tang k¥ thuat vdi yéu cau tham m§ cua mot do thi sinh thai, hién dai.

a) Nguon dién:
- Tuan thu, bam sat cac khung dinh hudéng 16n quy hoach tinh.

- Xay dung méi, nang cong suét cac tram 110kV tai khu cong nghiép, cum cong
nghiép va do thi mo rong.

- Hién dai hoa cac tram ngu@)n 110kV hién co, chuyén dan sang mo hinh tram
khong nguoi truc (van hanh tir xa).

b) Luoi dien:
- Ludi dién 110kV hién c6 di qua khu vuc trung tdm do thi dé nghi di doi ra khu

vuc ngoai thi, st dung di chung c6t giam hanh lang dién (khuyén khich ha ngim ludi
dién di qua trung tam dam bao m§ quan do thi).

- Can bd sung s0 mach duong day nham nang cao do tin cdy cung cap dién va
kha nang giai téa cong suat ngudn trong khu vuec.

- Nang cao ty 1é chiéu sang bang dén LED tiét kiém nang luong, tich hop trung
tam di€u khién chiéu sang ty dong (dat muc ti€u chuyén doi s6 ha tang do thi).

¢) Ha tang nang heong, xing dau:

- Phét trién ngudn dién tai tao dé giam tai hé thong dién khu vuc( phu hop véi
dinh hudéng quy hoach tinh).

- Timg budc phat trién cac diém nap ning lugng dién trén dia ban theo xu hudng
tich hop da ning tir tram xdng thuan tay sang diém dimg dich vu c6 tich hop cac cua
hang tién 1¢1, dich vu cham soc xe két hop tram sac xe dién dé bat nhip xu hudng xanh.

- Binh huéng vé hé thdng ha ting k§y thuat.

- Phat trién cong trinh, ha tang thong tin lién lac bao dam nhu cau theo chién lugc
phat trién va dinh hudng chung cua tinh.

- Phat trién hé thong thong tin lién lac dong bo véi phét trién co so ha tang khac.

- X4y dung va phat trién ha tang vién thong v&i cong nghé hién dai, d6 phii rong
khap, toc d va chat lugng cao.

- Phat trién mang ludi va phét trién dich vu gin két véi phat trién du lich, phat
trién kinh té trén dia ban.
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PHU LUC 2
VE CAC NOI DUNG PIEU CHINH CUC BQ QUY HOACH PHAN KHU

1. Vi tri, ndi dung diéu chinh cuc bé:

Piéu chinh cuc bo quy hoach tai 04 khu vye (Theo ban do diéu chinh
quy hoach sir dung dat), cu thé cac ngi dung nhu sau:

a) Khu vwe sé 01:

- Bo sung tuyén duong sé 2, ndi tir duong sb 1A dén duong Nguyén Du
(ky hiéu mat cat 4-4, 16 gi61 22,0m: long duong 14,0m, 1€ duong 4,0m x2 bén);

- Piéu chinh mot phan dién tich cua dat nhom nha ¢ biét thy (ky hiéu: BT-
1.1) va dat nhom nha & lién ké (ky hiéu: OLK-1.1) sang dat cdy xanh do thi (ky
hi¢u: CX-1.2) véi tong dign tich: 0,65 ha;

- biéu chinh chi tiéu kién trac dat nhom nha ¢ biét thy ky higu: BT-1.1,
BT-I.Z, BT-1.3, BT-1.4, cu thé: Tang cao: t61 da 03 (tang); Hé s6 st dung dat:1,5
lan.

- Piéu chinh chi tiéu kién trac ¢t nhém nha & lién ké ky hiéu: OLK-1.1,
O,LK-1.2‘, OLK-1.3, OLK-1.4, cu thé: Tang cao: to1 da 05 (tang); HE s6 sur dung
dat 4,0 lan.

- Piéu chinh vi tri dat cong cong (ky hiéu: CCO-1.3) dén giap duong sb 11
(dinh vi theo ban vé di€u chinh quy hoach sur dung dat).

b) Khu vwe sé 02:

- Piéu chinh mot phan ha d¢at HTKT dién tich 0,19 (ky hiéu: HT-2.1) thanh
dat cay xanh do thi (ky hi¢u: CX-2.3); Dat ha tang KT (ky hiéu: HT-2.1A) con
lai dién tich 0,08 ha;

- Dicu chinh phan dat ciy xanh dién tich 0,27 ha (ky hi¢u: CX-2.4) ngay
goc duong Nguyen Du — Nguyén Huy Ty dé bo tri dat Ha tang k¥ thuat (ky hicu:
HT-2.1B), v6i cac chi tiéu kién truc: Tang cao: t0i da 3 tang; Mat d6 xay dung:
to1 da 40%; H¢ so st dung dat 1,2 lan.

- Piéu chinh phan dat cay xanh d6 thi voi dién tich 2,02 ha (ky hiéu: CX-
3.2) sang dat cong vién chuyén dé (ky higu CVCD); voi cac chi ti€u kién truc:
Mat d6 xay dung: t6i da 25 %; Hé s6 sur dung dat: 0,25 lan.

¢) Khu viee 56 03:

Dicu chinh phan dat tai dinh cu (ky hiu: TDC-2.1) sang dat ¢ méi (ky
hiéu: OM-2.1) dién tich 2,7 ha, v6i cac chi tiéu kién truc: Tang cao: to1 da 07
tang; Mat d0 xay dung: Toi da 60 %; HE so st dung dat 4,2 1an.
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d) Khu vuc 56 04:

- Dicu chinh cyc bd chtre ndng dat ¢ tai dinh cw (ky hiéu: TDC-2.2, TDC-
2.3, TbC-2.4, TbC-2.6) sang dat nhém nha ¢ lién ké (ky hiéu: OLK-2.1, OLK-
2.2, OLK-2.3, OLK-2.6);

- Piéu chinh cuc bd chirc nang dat ¢ tai dinh cu (ky hiéu: TDC-2.5) sang
dat 0 mai (ky hiéu: OM-2.2) va dat nhom nha ¢ lién ké (ky hiéu: OLK-2.4, OLK-
2.5); Trong do: Pit 6 méi (ky hiéu: OM-2.2) c6 chi tiéu kién trac: Tang cao: tbi
da 07 tang, Mat d¢ xay dung: tdi da 60 %; Hé sb sir dung dat 4,2 1an.

- Dicu chinh chi tiéu kién tric dat hon hop (ky hiéu: HH-2.1, HH-
2.2):Tang cao: to1 da 07 tang; HE sO su dung dat: 4,2 lan.

2. Piéu chinh hé théng ha ting k¥ thuit do thi:

- Giao théng: B6 sung tuyén duong so 2, ndi tir dudng gé 1A dén duong
Nguyén Du (mét cat 4-4, 1o gioi 22,0m: long duong 14,0 m, 1€ duong 4,0m x2
bén); Noi dung quy hoach giao thong quy dinh tai ban v& Ban d6 Quy hoach hé
thong giao thong, chi gidi duong do - chi gidgi xay dung (ky hi¢u QH 07).

- San nén,‘ thoat nudc mua: Noi dung quy hoach san nén, thoat nudc mua
tai ban v€ Ban d6 Quy hoach chuan bi ky thuat dat xay dung (ky hi¢u QH 10).

- Cap nudc: Noi dung quy hoach cap nudc tai ban vé Ban d6 Quy hoach
cap nudc, (ky hiéu QH 11).

- Cép dién, chiéu sang: Piéu chinh tong nhu cau cip dién tir 31,3MVA 1én

47,98MVA phu hop voi QCVN 01:2021/BXD va TCVN 9206-2012. Noi dung

dleu chinh quy hoach cap dién, chiéu sang tai ban v& Ban d6 Quy hoach hé théng
cap dién- Quy hoach chiéu sang, (ky hiéu QH 08; QH 09).

- Thoat nude thai: Noi dung quy hoach thoat nudc thai tai ban v& Ban dd
Quy hoach thoat nudc thai, quan Iy CTR va NT, (ky hi¢u QH 12)






